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zwanym dalej Wykonawca, zawarta zostala umowa o nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont elewacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Niepodleglosci 6 w Rawie Mazowieckie;.
Na przedmiot umowy sklada si¢ nast¢pujacy zakres rzeczowy zgodny z zalaczonym
kosztorysem ofertowym:

1. Malowanie farbg silikonowgq calej elewacji zgodnie z przedlozona ofertg. Szczegélowy
zakres prac obejmuje nastepujace roboty:
Zakres prac nr 1.
— przygotowanie starego podloza przez mechaniczne zmycie i oczyszczenie elewacji,
— impregnacja starego tynku impregnatem grzybobdjczym,
— impregnacja starego tynku impregnatem wzmacniajacym,
— uzupelnienie ubytkow w tynku,
— malowanie elewacji farbami silikonowymi UV,
— sprzatni¢cie i uporzadkowanie terenu po wykonanych pracach.

Zakres prac nr 2:

- demontaz opaski z kostki betonowej wokol budynku,
- demontaz obrzezy betonowych,

- wykonanie wykopu do glebokosci 2m,

- izolacja fundamentow,



- docieplenie Scian fundamentowych styrodurem gr. 7cm,
- zasypanie wykopow oraz ponowne ulozZenie obrzezy i kostki betonowej .

§2
Zlecenie wykonania cze$ci robot podwykonawcom nie zmienia zobowigzan i
odpowiedzialno$ci Wykonawcy wobec Zamawiajacego za wykonanie tych czgsci robot.

§3
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kwote brutto
etap I — izolacja i docieplenie fundamentow - ........covviiviisviinsicssennsnccssencsnnesnnenns
etap II - naprawa i malowanie elewacji budynku ......c.ccovveiceveicssnncsssnrcssnncssnnnenes
2. Wykonawca stwierdza, ze przed podpisaniem umowy zapoznat si¢ z budynkiem bedacym
przedmiotem robot.
§4

ZamoOwienie nalezy zrealizowa¢ do dnia 30.09.2025r.

§5
1. Termin rozpoczecia wykonywania przedmiotu umowy ustala si¢ na dzien .......... .2025 r.
2. Termin zakonczenia wykonania przedmiotu umowy ustala si¢ na dzien 30.09.2025r.

§6

1. Roboty beda prowadzone zgodnie z kosztorysem ofertowym przedstawionym
wykonawcy, ktory stanowi zalagcznik do umowy. Wykonawca jest zobowigzany
aktualizowa¢ na biezaco ewentualne zmiany, uzgodnione z Zamawiajacym.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wstrzymania robot w przypadku czasowego braku
srodkow finansowych na ich realizacje. O wystapieniu takiej okolicznosci
Zamawiajacy powiadomi Wykonawce w formie pisemnej z czternastodniowym
wyprzedzeniem.

3. W przypadku wystapienia takiej okolicznosci Wykonawcy przystugiwaé bedzie prawo
do przesunigcia terminu zakonczenia realizacji przedmiotu umowy o okres trwania
przerwy.

§7
1. Do obowigzkow Zamawiajacego nalezy:
1) protokolarne przekazanie budynku,
2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
3) dokonanie odbioréw czesciowych i odbioru ostatecznego,
4) udostepnienie punktéw poboru wody, energii elektryczne;j itp.

2. Obowiazkiem Wykonawcy jest:

1) protokolarne przejecie terenu budowy i ponoszenie odpowiedzialnos$ci na zasadach
ogolnych za szkody wynikte na tym terenie do chwili oddania przedmiotu umowy,

2) zabezpieczenie terenu robot z zachowaniem najwyzszej staranno$ci z uwzglednieniem
specyfikacji obiektu, oraz jego przeznaczenia,

3) terminowe wykonanie robot,

4) wykonywanie robdt zgodnie z opracowanym projektem 1 zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi przepisami prawa,

5) dostarczanie materialdw, maszyn i1 urzadzen koniecznych do realizacji niniejszej
umowy, nie posiadajacych wad, ktore pomniejszajg wartos¢ robot lub uczynia obiekt
nieprzydatnym do uzytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem,



6)
7)
8)

9)

zapewnienie przestrzegania przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrona
mienia i ubezpieczenie na wlasny koszt przedmiotu umowy,

informowanie Zamawiajacego na biezaco o problemach i okolicznosciach, ktére moga
wptyna¢ na jako$¢ robdt lub opdznienie terminu wykonania robot,

zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru ostatecznego oraz uczestniczenie w
czynnosciach odbioru 1 zapewnienie usuni¢cia stwierdzonych wad,

doprowadzenia do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy,

10) odpowiedzialnos¢ cywilna wzgledem osob trzecich za zdarzenia zwigzane z

prowadzonym robotami.

11) Wykonawca zapewni dobre wykonanie robot, zgodnie z normami technicznym,

przedmiarem robot i innymi warunkami umowy.

§8

1. Odbiory cz¢sciowe beda sie odbywaty po wykonaniu poszegdlnych etapow robot:

1)
1)
2)
3)

etap I — po wykonaniu izolacji i dociepleniu $cian fundamentowych budynku
etap II — po impregnacji przeciwgrzybicznej i myciu elewacji,

etap III — po gruntowaniu preparatem wzmacniajgcym,

etap IV koncowy — po zakonczeniu calosci prac zgodnie z umowa.

2. Dat¢ odbioru bedzie stanowit dzien zakonczenia czynnosci odbioru i podpisania protokotu

odbioru.

3. W przypadku stwierdzenia wad lub usterek Wykonawca usunie je na wlasny koszt w
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terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

§9
Rozliczenie Wykonawcy nastapi po wykonaniu zamowienia.
Podstawe do wystawienia faktur stanowi¢ bedg protokoty cze¢sciowe oraz koncowy
odbioru robdt, podpisany przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej i1 przedstawiciela
Zarzadcy budynku.

. Nalezno$¢ wynikajaca z faktur bedzie ptatna przelewem na konto Wykonawcy w

terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego.

Za date dokonania platnosci uwaza si¢ date obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

W przypadku, gdy wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, na ktory ma
nastgpi¢ zaptata wynagrodzenia, nie widnieje w wykazie podmiotéw zarejestrowanych
jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych i przywréconych do
rejestru VAT, lub rachunek bankowy wskazany na fakturach nie bedzie znajdowat si¢
na Biatej liscie podatnikow VAT - Zamawiajagcemu przystuguje prawo wstrzymania
zaptaty wynagrodzenia do czasu uzyskania wpisu tego rachunku bankowego lub
rachunku powigzanego z rachunkiem Wykonawcy do przedmiotowego wykazu lub
wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie.

Okres do czasu uzyskania przez Wykonawce wpisu rachunku bankowego do
przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w
ww. wykazie nie jest traktowany jako opdznienie Zamawiajgcego w zaplacie
naleznego wynagrodzenia i w takim przypadku nie beda naliczane za ten okres odsetki
za opoznienie w wysokosci odsetek ustawowych, jak i uznaje si¢, ze wynagrodzenie
nie jest jeszcze nalezne Wykonawcey w tym okresie.

§10
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na roboty objete niniejszg umowa na
okres 60 miesiecy, liczac od dnia podpisania protokotu odbioru ostatecznego.



2. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy zostanie
rozszerzona poprzez udzielenie gwarancji jakos$ci.

3. W razie wystgpienia wad lub usterek, Zamawiajacy zglosi je Wykonawcy
niezwlocznie po ich ujawnieniu, wyznaczajac termin ich usunigcia.

4. Wykonawca obowigzany jest do usuni¢cia wad i usterek w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego.

5. W razie nie usunigcia wad i usterek w terminie, o ktorym mowa w ust. 3 Zamawiajacy
usunie usterki na koszt Wykonawcy bez konieczno$ci uzyskiwania upowaznienia Sadu
(wykonanie zastgpcze w okresie gwarancji i rekojmi) i obcigzy Wykonawce tymi
kosztami. Dokument ksiggowy wystawiony z tytutu wykonania robot obejmujacych
usunigcie wad 1 usterek stanowi¢ bedzie podstaw¢ do dochodzenia przez
Zamawiajacego od Wykonawcy zwrotu poniesionych kosztow z tego tytutu, na co
Wykonawca wyraza zgodg.

6. Jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, Zamawiajacy zawiadomi wlasciwe organy nadzoru i inspekcji.

7. Przed zakonczeniem okresu gwarancji oraz po usunig¢ciu ujawnionych w tym czasie
wad i usterek, strony niniejszej umowy spiszg protokét odbioru pogwarancyjnego.

§11

1. Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci
20% wynagrodzenia umownego brutto w przypadku odstgpienia od umowy z
przyczyn za ktore Odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca.

2. Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ Wykonawcy kare umowng w wysokosci 20%
wynagrodzenia umownego brutto w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn za
ktore odpowiedzialnos¢ ponosi Zamawiajacy.

3. Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kare pieni¢zng za kazdy dzien opdznienia w
oddaniu rob6t objetych umowa w wysokosci 0.2 % wynagrodzenia umownego brutto.

4. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w wys. 2% wynagrodzenia
umownego brutto za kazdy dzien opdznienia w usunigciu wad stwierdzonych przy
odbiorze.

5. Laczna wysoko$¢ kar umownych dochodzonych przez Strony nie moze przekroczy¢
50% warto$ci wynagrodzenia brutto obliczonego § 3 umowy.

6. Zaptata kary umownej nie wylacza prawa Zamawiajacego do zadania odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogdlnych.

12
1. Niezaleznie od przypadkow przewi?lzianych obowigzujagcymi przepisami prawa

Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstagpienia od umowy réwniez, jezeli:

1) wykonawca realizuje roboty budowlane, stanowigce przedmiot zamoéwienia, w sposob
niezgodny z dokumentacja projektowa, wskazaniami Zamawiajacego, wskazaniami
inspektora nadzoru inwestorskiego (w przypadku jego ustanowienia) lub
postanowieniami umowy pomimo dwukrotnego pisemnego wezwania wykonawcy do
zaniechania naruszen 1 bezskutecznego uptywu terminu wskazanego w tych
wezwaniach,

2) gdy Wykonawca nie rozpoczat robdt budowlanych bez uzasadnionej przyczyny w
okresie 10 dni od dnia przekazania mu placu budowy i nie podjat ich w terminie
wyznaczonym przez zamawiajacego,

3) gdy zwloka w wykonaniu przedmiotu zaméwienia przekroczy 30 dni,



4) gdy wykonawca bez zgody zamawiajacego przerwat realizacje robot i przerwa trwa
dtuzej niz 10 dni,

5) w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 635 kodeksu
cywilnego,

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1, odstapienie od umowy moze nastgpi¢ w terminie
90 dni od powzigcia wiadomosci o zaistnieniu okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej lub formie elektroniczne;j
pod rygorem niewaznosci takiego odstgpienia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W wypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg
nastepujace obowigzki szczegdtowe:

1) w terminie wspdlnie uzgodnionym przez strony, ale nie dtuzszym niz 14 dni od daty
odstgpienia od umowy, Wykonawca, przy udziale Zamawiajgcego, sporzadzi
szczegblowy protokot inwentaryzacji robdt w toku, wedtug stanu na dzien odstapienia.

2) Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 3 dni od dnia odstgpienia od
umowy, zabezpieczy przerwane roboty w uzgodnieniu z przedstawicielem
Zamawiajacego na koszt tej strony, z ktdrej winy nastgpito odstgpienie od umowy,

3) Wykonawca w terminie 7 dni od dnia odstgpienia od umowy sporzadzi wykaz
materialdow wedlug stanu na dzien odstgpienia od umowy, ktére nie moga byc¢
wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych rob6t nieobjetych umowa,

4) Wykonawca niezwlocznie, a najp6zniej w terminie 7 dni roboczych od daty
odstapienia od umowy, zgtosi do odbioru roboty przerwane i roboty zabezpieczajace.

5) Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 30 dni od daty odstgpienia od
umowy, usunie z placu budowy urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone lub
wzniesione.

6) Wykonawca natychmiast wstrzyma wykonywanie robdt, poza robotami majacymi na
celu ochrong zycia i wlasnosci, 1 zabezpieczy przerwane roboty oraz zabezpieczy teren
budowy i opusci go w terminie wskazanym przez Zamawiajacego.

7) Wykonawca przekaze znajdujace si¢ w jego posiadaniu dokumenty nalezace do
Zamawiajacego, urzadzenia, materialy i inne prace, za ktére Wykonawca otrzymat
platno$¢ oraz inng, sporzadzong przez niego lub na jego rzecz, dokumentacje
projektowa, najpozniej w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

5. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty wykonane do dnia
odstgpienia pomniejszone 0 roszczenia Zamawiajacego z tytulu kar umownych oraz
ewentualne roszczenia o obnizenie ceny na podstawie rekojmi i gwarancji lub inne
roszczenia odszkodowawcze oraz pokryje koszty za zakupione materiaty i urzadzenia
nadajace si¢ do wbudowania wylacznie w obiekt bedacy przedmiotem umowy.

6. W przypadku braku wspotdziatania ze strony wykonawcy i niewykonywania przez niego
obowigzkéw wynikajacych z ust. 4 czynno$ci te przeprowadzi lub zorganizuje
zamawiajacy 1 obcigzy ich kosztami Wykonawce.

7. W przypadku skorzystania przez Zamawiajacego z uprawnienia do odstgpienia od
umowy - bez uszczerbku dla innych postanowien niniejszej umowy, Zamawiajacy ma
prawo odebra¢ tylko prawidlowo wykonang czg$¢ prac oraz odstapi¢ od umowy w
pozostalym zakresie (odstgpienie od umowy w cze$ci). W takim przypadku,
Zamawiajacy moze zada¢ naprawienia wyniklej stad szkody w pelnym zakresie, w tym
m. in. poprzez obcigzenie Wykonawcy wszelkimi kosztami i wydatkami zwigzanymi z



samodzielnym wykonaniem pozostalej czgsci prac przez Zamawiajacego lub
powierzeniem ich prowadzenia i zakonczenia innemu wykonawcy.

§13

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci umowy moga by¢ dokonywane wyltacznie w
formie pisemnego aneksu.

2. Do umowy nie zostang wprowadzone postanowienia niekorzystne dla Zamawiajacego,

jezeli przy ich uwzglednieniu nalezatoby zmienic¢ tre$¢ oferty na podstawie ktorej

dokonano wyboru oferenta, chyba ze konieczno$¢ takich zmian wynika z okolicznosci,

ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

Integralng czescia jest oferta Wykonawcy.

4. W razie powstania sporu zwigzanego z wykonaniem umowy Strony moga zwrocic si¢
do Sadu wtasciwego dla siedziby Zamawiajacego.

5. W sprawach nie uregulowanych zapisami umowy maja zastosowanie w szczegdlnosci
przepisy kodeksu cywilnego, prawa budowlanego.

6. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej
ze stron.
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