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PROGRAM FUNKCJIONALNO -~ UZYTKOWY

Nazwa
zamoOwienia

PROJEKT I BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO

Adres instytucji:

Biala Rawska, dzialka nr 1276/41 obreb 2 Biala Rawska Mickiewicza
wojewodztwo lodzkie

Inwestor:

Rawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spoétka z o.o.
ul. Tomaszowska 10J

96-200 Rawa Mazowiecka

wojewodztwo lodzkie

tel. 46 814-26-70, 46 814 -51-13

inwestycje@rtbs.info

Przedmiot
zamoOwienia:

7120 0000-0 - ustugi architektoniczne i podobne

4521 1340-4 — budownictwo wielorodzinne

4521 1000-9 - roboty budowlane w zakresie budownictwa
wielorodzinnego i doméw jednorodzinnych

4533 2000-3 - roboty instalacyjne wodne 1 kanalizacyjne

4533 1100-7 - instalowanie centralnego ogrzewania

4533 1000-6 - instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych 1
klimatyzacyjnych

4530 0000-0 - roboty instalacyjne w budynkach

4531-0000-3 - roboty instalacyjne elektryczne

4531-0000-0 - roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych

4523 3100-0 - roboty drogowe

4523 2150-8 - rurociagi w zakresie przesylu wody

4523 2440-8 - roboty budowlane w zakresie budowy rurociggéw do
prowadzenia $ciekOow

4523 3220-7 - roboty w zakresie nawierzchni drog

4531 6000-5 - instalowanie systemow o§wietleniowych i sygnalizacyjnych

4531 6100-6 - instalowanie urzadzen o$wietlenia zewngtrznego

Rawa Mazowiecka , lipiec 2013




1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych w rozumieniu

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane zadania pn.

PROJEKT BUDOWLANY I BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO
w Bialej Rawskiej na dziatce 1276/41 obreb 2, Biata Rawska przy ulicy Mickiewicza.

Wykonanie projektu budowlanego wielobranzowego budynku trzy klatkowego mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miasta Biala Rawska — rejon ulicy Mickiewicza, zatwierdzonym uchwata Nr
IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 20031/ Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 280

poz. 2456) cze$ciowo oznaczona na mapie symbolem 2.23.MU- przeznaczona jest pod zabudowe

mieszkaniow3 i uzyteczno$¢ publiczng, Dojazd do dziatki nr 1276/41 zostanie zapewniony w
formie stuzebnos$ci przejscia i przejazdu przez dziatke nr 1276/42 od drogi asfaltowej znajdujace;j

si¢ na dziatce nr 1271.
W zakres zamowienia wchodzg wg kodyfikacji CPV:

71200000-0- ustugi architektoniczne i podobne — a w szczeg6lnosci -
- projekt budowlany wielobranzowy budynku wielorodzinnego
- projekt zagospodarowania dziatki

4521 1340-4 - budownictwo wielorodzinne

4521 1000-9 - roboty budowlane w zakresie budownictwa
wielorodzinnego i domow wielorodzinnych

4533 2000-3 - roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

4533 1100-7 - instalowanie centralnego ogrzewania

4533 1000-6 - instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych

4530 0000-0 - roboty instalacyjne w budynkach

4531 0000-3 - roboty instalacyjne elektryczne

4531 1000-0 - roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
4523 3100-0 - roboty drogowe

4523 2150-8 - rurociagi w zakresie przesylu wody

4523 2440-8 - roboty budowlane w zakresie budowy rurociagéw do prowadzenia

Sciekow
4523 3220-7 - roboty w zakresie nawierzchni drog
4531 6000-5 - instalowanie systemow oSwietleniowych i sygnalizacyjnych
4531 6100-6 - instalowanie urzadzen oSwietlenia zewnetrznego

1.2. Parametry okreslajace wielko$¢ budowanego obiektu

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
rejon ulicy Solidarnosci budynek dwu klatkowy powinien mie¢ ksztalt 1 wymiar zgodnie

V4

oznaczeniami na rysunku planu. Na frontowej elewacji budynku powinien by¢ umiejscowiony

architektoniczny akcent kompozycyjny — czotowo na osi  budynku.

Parametry budynku :
- ilo$¢ kondygnacji naziemnych .........c.cceceveeveiienienenienienene. 4
- 1lo$¢ kondygnacji podziemnych..........cccceviiiiiiniiiiiiniiiieieeee 1



= SZETOKOSC....oouiieiiieitee et zgodnie z rysunkami planu
- dhlugos$¢ elewacji frontOWe].....cccuveeeveeeriieeiiieciee e zgodnie z rysunkami planu
- powierzchnia zabudowy.........ccccoceeviienieniieniieeieeeee, zgodnie z rysunkami planu

1.3. Zakres robot budowlanych — budynek przy ul Mickiewicza
dzialka nr 1276/41 obreb nr 2 Biala Rawska

Opracowanie projektowe, wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe, powinno zawiera¢ projekt
budowlany wielobranzowy wraz z zagospodarowaniem dziatki. Roboty budowlane stanowi¢ beda
catos¢ prac zwigzanych z wybudowaniem budynku 1 zagospodarowania terenu zgodnie z
zatwierdzonym projektem budowlanym.

1.4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia.

Dziatka nr 1276/41 jest polozona na osiedlu mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Mickiewicza

1.5. Proponowane ogolne wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe.

Zamawiajacy planuje, ze w budynku przy ul. Mickiewicza znajdzie si¢ :

a. minimum 48 mieszkan , w tym przynajmniej jedno mieszkanie powinno mie¢ mozliwos¢
przystosowania dla osoby niepelnosprawne;j
b. miejsce postojowe dla kazdego mieszkania ( nie liczac mieszkan dla niepetnosprawnych )

Poszczegolne kondygnacje budynku beda miaty przeznaczenie :

a. Piwnica — obiekt podpiwniczony z przeznaczeniem na piwnice, na pomieszczenia
techniczne

b. Parter — mieszkania

c.I -1V pigetro — mieszkania

d. Przy kazdej klatce schodowej powinny by¢ usytuowane pomieszczenia na wozki i rowery.

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO
2.1. Rozwiazania budowlano konstrukcyjne / proponowane/.

a. Fundamenty - .......cccccoeveieinnenne.

b. Konstrukcja piwnic - ........cccceeueeeee.

c. Stropy miedzy kondygnacyjne - ........ccceeeevvveeciieeeneeennnen.
d. Sciany Naziemne .............cocoocoeeveeeeereeeeeeennn.

e.Dach .o,

f. Klatki schodowe .........cccceceveiiieniennns

2.2. Rozwiazania instalacyjne

Instalacja elektryczna - kazdy lokal musi odrgbnie opomiarowany, liczniki w szachcie w
miejscu ogolnodostepnym (np. przy klatce schodowej lub w piwnicy) 1 wyposazony w
instalacj¢ :domofonowa, dzwonkowa 1 oS$wietleniowa, gniazd wtykowych, sitowa,
przepigciowq, ochrony przed porazen odgromowg oraz orurowania do instalacji telewizji



b)

kablowej, internetowej i telefonicznej. Instalacje elektryczne w mieszkaniach przystosowane
do montazu kuchenek elektrycznych,

Instalacja wody zimnej — kazdy lokal musi by¢ odrgbnie opomiarowany, liczniki w szachcie
w miejscu ogdlnodostepnym ( np. przy klatce schodowej) Zimna woda doprowadzona do
przyborow (WC, umywalki,zlewozmywaki) w warstwach podlogowych. Zawor odcinajacy
zimnej wody w kazdym lokalu,

Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie $ciekéw do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej na warunkach wydanych przez wiasciciela sieci kanalizacji sanitarne;.

Instalacja co — z sieci miejskiej. Ogrzewanie pomieszczen grzejnikami do parametréw sieci.
Indywidualne opomiarowanie poboru ciepta na kazdy lokal.

Wody odpadowe — odprowadzone do kanatu deszczowego.

Wentylacje pomieszczen — grawitacyjne, indywidualne kanaly wentylacyjne

W piwnicy — o§wietlenie ewakuacyjne.

2.3. Roboty wykonczeniowe

Dla wykonawstwa inwestycji stan wykonczeniowy budynku przyjmuje si¢ jako stan deweloperski,
tj. catkowite wykonczenie domu z zewnatrz, wewnatrz pomieszczenia techniczne i komunikacja
(klatki schodowe) catosciowe wykonczenie , drzwi zewnetrzne, oraz drzwi wejsciowe do
mieszkan , rozprowadzenie wszystkich instalacji bez ich zakonczenia odpowiednig armaturg
sanitarng badz elektryczng , montaz stolarki okiennej, parapety wewngtrzne , grzejniki c.o. , Sciany
przygotowane do pomalowania, przygotowanie posadzek do podtog.

a) Sciany dzialowe — murowane. Mozliwoé¢ indywidualnej aranzacji pomieszczen.

b) Sciany wewnetrzne:

- tynki kat. III przygotowane do malowania

- komunikacja og6lna — cokot z terakoty, tynk kat. III , malowanie emulsyjne ,lamperie z

materialow zmywalnych ( farby zmywalne, tynki Zywiczne, itp.)

c) Sufity

- stropy — tynk zwykly kat. III przygotowane do malowania,

d) Podlogi posadzki :

- komunikacja ogolna — terakota

- wszystkie pomieszczenia wewngetrzne przygotowanie posadzek do polozenia podtog
pomieszczenia ogdlnodostepne parteru, pigter, poddasza — terakota lub gress

antyposlizgowy

e) Stolarka okienna i1 drzwi zewnetrzne — PCV szesciokomorowa, szklenia podwdjne,

wszystkie okna wyposazone w nawiewniki higrosterowalne.

g) Trzony wentylacyjne — z lekkich ksztaltek ceramicznych lub keramzytobetonowych

obmurowane na kondygnacjach cegta gr. 6,5 cm, a od stropu poddasza ponad dach cegla

ceramiczng petng 12cm, od polaci dachowej cegla klinkierows.

h) Izolacje termiczne i akustyczne:

- 3 cm styropian - na stropach miedzy kondygnacyjnych

- 6 cm styropian - w podlodze na gruncie

- 5 cm styropian - po zimniejszej stronie przegrody pomigdzy pomieszczeniami

ogrzewanymi i nieogrzewanymi

- 20 — 24 cm welna mineralna — wiezba dachowa

- $ciany zewnetrzne — wg obliczen cieplnych 1 przyjetych rozwigzan materialowych

1) Izolacja przeciwwilgociowa i1 przeciwwodna:

- folia paroizolacyjna — dach pod wetng mineralna

- folia paroprzepuszczalna — dach na welnie mineralnej



- folia izolacyjna — na stropach w pomieszczeniach mokrych z wywinigciem na §ciany

na wysokosci 10cm, oraz pod posadzka na gruncie

- 2x papa asfaltowa na lepiku asfaltowym — na tawach, w podlodze na gruncie pod warstwa
betonu

- dysperbit (lub rownorzgdne) — dwukrotne malowanie $cian w gruncie

J) Izolacje ppoz.

- malowanie wszystkich elementéw drewnianych konstrukcyjnym srodkiem
ognioodpornym np. Ogniochron

- plyty gipsowo kartonowe ognioodporne, jako zabezpieczenie konstrukcji

k) Elementy Slusarskie - balustrady schodowe z poreczami drewnianymi, balustrady
balkonowe i balustrady schodoéw zewnetrznych zabezpieczono antykorozyjnie- proszkowo
1) Cokoét zewnetrzny 1 schody zewngtrzne plyty klinkierowe w kolorze dobranym do
kolorystyki elewacji

m) Sciany zewnetrzne — tynki silikonowe

n) Rynny i rury spustowe, obrobki — blacha stalowa ocynkowana lub powlekana w
zaleznosci od uzytego materiatu pokryciowego

2.4. Zagospodarowanie terenu i przylacza

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje caty teren dziatki nr 1276/41

a) Przylacza :

- woda — wg warunkoéw Zaktadu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Bialej
Rawskiej

- kanalizacja sanitarna — wg warunkéw Zaktadu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe;j
w Biatej Rawskiej

- kanalizacja deszczowa — wg warunkoéw Zaktadu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowe;j
w Biatej Rawskiej
- energia elektryczna — wg warunkéw z Rejonu Energetycznego
- istniejgca stacja transformatorowa do zachowania.

- przylacze cieplownicze — wg warunkow wiasciciela kotlowni 1 sieci cieplowniczej gminy 1
miasta Biala Rawska

b)

Dojazd do dziatki 1276/41 zostanie zapewniony w formie stuzebnosci przejscia i

przejazdu przez dziatke nr 1276/42 od drogi asfaltowej znajdujacej si¢

w dziatce nr 1271

- dojazd 1 dojscia do budynku (ew. schody terenowe)

- zielen zorganizowana

2.5 Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

a) Wymagania w zakresie wlasciwo$ci materiatéw, sprzetu 1 urzadzen — wszystkie zastosowane
do rozwigzan projektowych budynku muszg odpowiada¢ nastepujacym wymaganiom:
- winny by¢ nowe w I gatunku,

odpowiada¢ wymaganiom norm technicznych

posiada¢ swiadectwo dopuszczenia do powszechnego stosowania w budownictwie

wydane przez ITB

posiada¢ decyzje o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie na obszarze Polski

odpowiadac¢ przekazywanym zamawiajagcemu deklaracjom zdolnosci, atestom 1
certyfikatom,

b) Wymagania techniczne w zakresie jako$ci wykonania opisywanych robot - wszystkie



wykonane prace musza odpowiadac :

- przepisom prawa budowlanego, w tym warunkom technicznym jakim powinny by¢
budynki i ich usytuowanie

warunkom technicznym wykonania i odbioru rob6t

normom technicznym

wytycznym producentoOw zastosowanych materiatow 1 instalowanych urzadzen
warunkom technicznym montazu i odbioru robo6t opracowanych przez producentow
urzadzen, ktore beda wbudowane

- wymaganiom przepisow BHP i p.poz

3. CZESC INFORMACYJNA
3.1. Stan prawny nieruchomosci.

Rawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. nabylo prawo wieczystego
uzytkowania nieruchomos$¢, oznaczonej jako dziatka nr 1276/41 w obrgbie 2, potozonej w Biatej
Rawskiej przy ul. Mickiewicza

3.2. Zgodnos¢ zamierzenia z opracowaniami planistycznymi — miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ( na podstawie wypisu z planu)

Dziatka nr 1276/41 jest objeta obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Rawska - rejon ulicy Mickiewicza, zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej Biata Rawska Nr
IX/61/03 w Biatej Rawskiej z dnia 2 lipca 20031/ Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego Nr 280 poz. 2486
Dziatka nr 1276/41 obreb 2 oznaczona na mapie symbolem 2.23MU przeznaczona jest pod
Zabudowe mieszkaniowa i uzytecznos¢ publiczna.

Warunki wynikajace z planu miejscowego to :

- przeznaczenie terenow :
Teren oznaczony symbolem 2.23MU obejmujacy dziatki nr 1276/41 przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg 1 uzyteczno$¢ publiczng

- zabudowa
1. Usytuowanie zabudowy okreslaja obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Minimalna wielkos$¢ terendw zielonych — 50% powierzchni terenu

- komunikacja
1.Dojazd do dziatki 1276/41 zostanie zapewniony w formie shuzebnos$ci przejscia i
przejazdu przez dziatke nr 1276/42 od drogi asfaltowej znajdujacej si¢ w dziatce nr 1271

- infrastruktura
Warunkiem realizacji nowych obiektéw i1 urzadzen jest wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia
1 sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej , kanalizacji deszczowej, gazowe energetyczne i cieplne.
1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru zmiany w wodg z istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z
warunkami.
2. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci ,nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w
sytuacjach awaryjnych — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 28 wrze$nia



1993r. ( Dz. U .Nr 91 poz.420 ).

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych,
usytuowanych na istniejacych i projektowanych sieciach wodociggowych zgodnie z
wymogami obowigzujacych Polskich Norm.

4. Istniejaca stacja transformatorowa do zachowania

- ochrona srodowiska

1. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ,obiektow 1 urzadzen ucigzliwych mogacych pogorszy¢
warunki uzytkowania dziatek sgsiednich

2. Przez funkcj¢ obiekt lub urzadzenie nieucigzliwe rozumie si¢ takie, ktére nie powoduje
ucigzliwosci okreslonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska , lub ktorych
ucigzliwos$ci ograniczone sg do poziomu dopuszczonego w tych przepisach oraz w Polskich
Normach. Do ucigzliwosci tych w szczegdlnos$ci zalicza si¢ emisj¢ w rozumieniu prawa
ochrony srodowiska tj. wprowadzenie bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnos$ci
cztowieka do powietrza , wody, lub ziemi substancji lub energii takich jak ciepto , hatas,
wibracja lub pola elektromagnetyczne.

3. Ucigzliwos$¢ funkcji, obiektu lub urzadzenia o ktdrej mowa w ust.2 nie moze wykraczaé
poza granic¢ wlasnej dziatki.

4. Ustala si¢ lokalizacje na wtasnej dziatce miejsc na pojemniki stuzace do gromadzenia

odpadoéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich wstepnej segregacii.

Ustala si¢ usuwanie odpadow statych na wysypisko komunalne w ..................

Zakazuje si¢ statego gromadzenia 1 sktadowania odpadow.

7. Zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych paliw statych zanieczyszczajacych powietrze
takich jak koks ,wegiel . Preferuje si¢ paliwa z niskg zawarto$cig siarki .

SN

3.3. Geologia

1. Fragment terenu potozony jest w obszarze wystegpowania i ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych oraz w par 10 uchwaty Rady
Miejskiej Biata Rawska Nr 1X/61/03 w Bialej Rawskiej z dnia 2 lipca 20031/ Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 280 poz. 2486

3.4. Dodatkowe informacje zamawiajacego

Do obowigzkéw projektanta bedzie nalezalo uzyskanie warunkéw technicznych przytaczy do
potrzeb wynikajacych z przedstawionej koncepcji programowo - przestrzenne;.

Do zadania wykonawcy naleze¢ bedzie projekt i budowa:
- przylacza wody

- przytacza kanalizacji sanitarnej

- przylacza kanalizacji deszczowe;j

- przytacza cieptowniczego z weztem cieplnym

- instalacji elektroenergetycznej ma dziatce

Opracowano na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w
sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.



Opracowal: Zatwierdzit

Wisniewski Maciej
data,pieczec, podpis



