UMOWA nr.......... /TPRiG/2013

Zawarta W dniu ........ccccoeeenneeee. r. w Rawie Mazowieckiej pomigdzy Rawskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. przy ul. Tomasowska 10J
NIP 835-79-966

REGON 750-724-540

zwanym dalej ,,Zamawiajacym”, reprezentowanym przez:

inz. Teres¢ Pietrzak - Prezes Zarzadu
a firma:
1<) FR PSPPSR FAX oot
3 (o] (o] 1 {0 ) T E USRS
NIP REGON

zwang dalej ,,Wykonawca” reprezentowana przez:

W rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w przetargu
nieograniczonym zostata zawarta umowa, zwana dalej ,,umowg” o nast¢pujace;j tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ dla Zamawiajacego roboty budowlane
polegajace na:
» lermomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr ew. 106
w Rawie Mazowieckiej przy Ul. Warszawskiej 2 ”.
» Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr ew 107 w Rawie
Mazowieckiej przy ul. Warszawskiej 2A”
» lermomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr ew 108 w
Rawie Mazowieckiej przy ul. Warszawskiej 4”

2. Roboty, o ktorych mowa w punkcie 1 obejmuja zakres prac wynikajacy z niniejsze;j
umowy, w szczegdlnosci z dokumentacji projektowej, specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia, jak i z zakresu ustalonego w oferowanym harmonogramie
rzeczowo-finansowym.

3. Do zawarcia przez Wykonawcg umowy o roboty budowlane z podwykonawca jest
wymagana zgoda Zamawiajacego.

4. Wykonawca wskaze w oferowanym harmonogramie rzeczowo-finansowym, ktére
roboty wykonywat bedzie przy pomocy podwykonawcow.

5. W celu wyrazenia przez zamawiajacego zgody na zawarcie umowy pomig¢dzy
Wykonawca, a Podwykonawcami w trybie art. 647' Kodeksu cywilnego Wykonawca
dostarczy:

* Podpisang umowg Wykonawca — Podwykonawca
» Dokumentacj¢ uszczegotowiajaca zakres zleconych robot wykazujac je w
,Harmonogramie rzeczowo-finansowym”, ktory stanowi zalacznik do umowy



*

» Zawiadomienie Zamawiajacego o przelewie wierzytelnosci na cala kwotg z
umowy Wykonawca — Podwykonawca
* Do zawiadomienia, o ktérym mowa nalezy dolaczy¢ o$wiadczenie
podwykonawcy, o tym ze kwota wymieniona w tym zawiadomieniu obejmuje
cato$¢ wynagrodzenia naleznego mu za roboty wykonane w budynku przy ul.
Stowackiego w Rawie Mazowieckiej wraz z zaprojektowang infrastruktura.
Jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce
wymienionych dokumentdw w pkt. 5 nie zglosi na pi§mie sprzeciwu lub zastrzezen,
uwaza si¢, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.
Dokumenty wymienione w punkcie 2 stanowig integralng czg$¢ umowy.
Wykonawca uzyje do wykonania umowy wtasnych materiatow.
Zamawiajacy o$wiadcza, ze na zlecone roboty posiada pozwolenie na budowe.

TERMIN REALIZACJI

§2

Strony ustalaja nast¢pujace terminy realizacji przedmiotu umowy:

1.

98]

Przekazanie placu budowy nastapi najpézniej w terminie 14 dni od podpisania
umowy kredytowej na przedmiotowe przedsigwzigcie pomiedzy WFOSIGW, a
Zamawiajacym.

Rozpoczgcie robdt nastapi w terminie najpdzniej 14 dni od przekazania placu budowy.
Zakonczenie robot nastapi w terminie do dnia 30 pazdziernika 2013r.

NADZOR

§3

. Zamawiajacy zobowiazany jest do:

1) protokolarnego przekazania Wykonawcy w terminie 7 dni od podpisania umowy -
placu budowy wraz ze wskazaniem punktu poboru wody i energii elektryczne;j,

2) przekazania dokumentacji techniczne;,

3) przekazania pozwolenia na budowe,

4) przekazania dziennika budowy.

. Zamawiajacy powotuje inspektora nadzoru inwestorskiego:

a) robot ogdlnobudowlanych W 0SODIE ........cccuieiiiiiiiiiiiiiiiee e
T UPTAWIIIETL «.veeivieeiteeeeiieeeseieeeneteeeneseeensseeassseeaneseessseesssseessseeessseesnsseesnssessnsseesnnses

b) robdt instalacyjnych elektrycznych w 0SObI€ .......cccoceeviiiiiiiiiiiiiieeceeee,
NUMET UPTAWIIETL 1evvvieeiiieeritieeriteeesiteeetteesteeesteeesseeessseeessseeensseesssseessssesssseesssseesnns

c) robot instalacyjnych c.o0. 1 wod.- kan. w osobie ...
NUMET UPTAWNIET ..ttt et e ete et eaeeieenaeennnss

Od dnia podpisania umowy wszelkie obowiazki ze strony Inwestora dotyczace

realizacji przedmiotu umowy przejmuje Inspektor nadzoru.

Wykonawca ustanawia kierownika budowy w 0SObI€: ........cceviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeee

numer uprawnien budowlanych .........cccccveeiiiiiiiiiiieiiecieeece e

Zmiany kierownika budowy lub Inspektora nadzoru nie pociagaja koniecznos$ci

wprowadzania aneksu do umowy.

OBOWIAZKI WYKONAWCY

§4
Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy okreslonego w § 1,
zgodnie z dostarczona przez zamawiajacego dokumentacja projektowa, Specyfikacja



istotnych warunkow zamowienia, zasadami wspolczesnej wiedzy technicznej oraz
zgodnie z zalaczonym do umowy harmonogramem wykonania robot.

2. Ponadto Wykonawca zobowiazany jest do:

a)  urzadzenia placu budowy i gospodarowania nim od czasu jego przejgcia od
Zamawiajacego do czasu wykonania 1 odbioru przedmiotu umowy.
Wykonawca odpowiada za szkody powstale na tym terenie.

b)  utrzymania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych
zgodnie z wykonanym na swoj koszt projektem organizacji ruchu (o ile zajdzie
taka konieczno$¢) oraz usuwania zbednych materialow, odpadéw,
niepotrzebnych urzadzen prowizorycznych.

c) prowadzenia robot w sposdéb nie powodujacy szkod, w tym zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz zapewniajacy ochron¢ uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich, pod rygorem odpowiedzialno$ci cywilnej za powstate
szkody.

d) wykonania i utrzymanie na swo0j koszt (podlaczenia, podliczniki)
rozprowadzenia wody, energii elektrycznej na placu budowy, od miejsca
wskazanego przez inwestora oraz ogrodzenia terenu budowy.

e) zapewnienia ochrony znajdujacego si¢ mienia na placu budowy oraz
warunkow bezpieczenstwa.

f)  Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie i
egzekwowanie przepisow norm i zasad w zakresie bezpieczenstwa i higieny
pracy na terenie wykonywanych robot.

g) pokrycia kosztow poboru wody, energii elektrycznej, ogrzewania budynku i
innych zwigzanych z prowadzeniem robot do czasu odbioru koncowego lub
usunigcia wad uniemozliwiajacych zasiedlenie budynku lub poszczegdlnych
lokali,

3. Wykonawca zada od Zamawiajacego niezbedne atesty, swiadectwa, (certyfikaty) i
inne dokumenty stwierdzajace jako$¢ wbudowanych materiatow, wyrobow 1 urzadzen
oraz numery partii ktore kazdorazowo zostana zapisane w dzienniku budowy
potwierdzone wpisem przez inspektora nadzoru.

4. Wykonawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano —
montazowych na kwot¢ z oferty, dokonanego na okres wykonywania robdt
budowlanych + 1 miesiac i przekazania cesji ubezpieczenia na rzecz Zamawiajacego
W terminie do dnia ........oceeviiiiiiiiiiie e

5. Po zakonczeniu robot wykonawca zobowiazany jest uporzadkowaé teren budowy i
przekaza¢ go w terminie ustalonym do odbioru robot.

6. W razie stwierdzenia przez Wykonawce wad lub brakéw dokumentacji projektowe;j
lub terenu budowy, uniemozliwiajacych prawidlowe wykonywanie robot lub
stwierdzenia okolicznos$ci, ktére moga przeszkodzi¢ prawidtowemu wykonaniu robot,
Wykonawca powinien zawiadomi¢ o tym Zamawiajacego w terminie 7 dni.

7. Wykonawca oswiadcza, ze dokonat sprawdzenia zgodnosci dokumentacji projektowej
z przedmiarami rob6t oraz specyfikacja istotnych warunkéw zamdwienia i nie wnosi
zastrzezen oraz nie stwierdza rozbieznosci w przedmiotowych dokumentach
doprowadzi do terminowego zakonczenia budowy stanowiacej przedmiot umowy.
Wykonawca dokonal wizji lokalnej i po zapoznaniu si¢ z warunkami lokalizacyjno-
terenowymi placu budowy uwzglednit je w wynagrodzeniu ryczaltowym.

§5
1. Roboty dodatkowe lub zamienne moga by¢ wykonywane wylacznie na podstawie
protokotu konieczno$ci, zatwierdzonego przez Zamawiajacego, zaoferowana cena
bedzie korygowana w oparciu o uzgodniony migdzy stronami kosztorys wykonany w
oparciu o ceny i wskazniki z kosztorysu ofertowego lub w przypadku ich braku z



roéznic cen aktualnych na rynku lokalnym. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki cenowe
robot dodatkowych lub zamiennych:

Stawka roboczogodziny ...........c.cccceeenenn.

KPdoR+S

ZyskdoR+S

Koszty zakupudo M ...,

Ostateczny termin zgloszenia przez Wykonawcg konieczno$ci wykonania robot
zamiennych na 7 dni przed planowanym terminem zakonczenia budowy.

Bez uprzedniej zgody wykonane moga by¢ jedynie prace niezbgdne ze wzgledu na
bezpieczenstwo lub konieczno$¢ zapobiezenia awarii.

Rawskie TBS Sp. z o.0. zastrzega sobie prawo do zrezygnowania z czg$ci robot
objetych dokumentacja lub uzgodnienia wykonania robdt zamiennych opisanych w
punktach 1 i 2, co skutkowato bedzie takze odpowiednim rozliczeniem finansowym
dokonanym na podstawie zasad opisanych wyzej.

WYNAGRODZENIE ORAZ TERMINY ZAPLATY

§6
Wynagrodzenie ryczaltowe za prace okreSlone w § 1 strony ustalaja na kwote
brutto

Ustalona cena obejmuje podatek VAT 1 nie ulega zmianie w przypadku zmiany
stawki VAT.
Rozliczenie za prace zamienne okreslone w § 5 ustalone zostanie kazdorazowo przez
strony na podstawie protokotu koniecznosci.

§7
Zamawiajacy zaptaci jednorazowo po wykonaniu zadania wynagrodzenie Wykonawcy
w terminie 60 dni od daty otrzymania faktury, przelewem na konto Wykonawcy przez
niego wskazane, zatacznikiem faktury musi by¢ podpisany przez inspektora nadzoru
inwestorskiego bezusterkowy protokot odbioru robot oraz okreslone prawem
dokumenty zastosowane do wykonania tego rodzaju rob6t materialow.

Wykonawca zawrze z podwykonawcami umowg przelewu przysziej wierzytelnosci z
tytulu wykonania niniejszej umowy. Przedmiotem przelewu bedzie wierzytelno$¢
Wykonawcy wobec Zamawiajacego w wysokosci robot wykonywanych przez
podwykonawceg na zlecenie Wykonawcy. Jednocze$nie Wykonawca dostarczy
Zamawiajacemu zawiadomienie o dokonaniu przelewu wierzytelnosci wg wzoru
podanego przez Zamawiajacego.

Do zawiadomienia, o ktorym mowa wyzej nalezy dolaczy¢ oswiadczenie
podwykonawcy, o tym ze kwota wymieniona w tym zawiadomieniu obejmuje cato$¢
wynagrodzenia naleznego mu za roboty wykonane przy ul. Solidarno$ci wraz z
zaprojektowang infrastruktura.

Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania robot budowlanych w catosci lub czesci,
ani nie moze dokona¢ cesji praw wynikajacych z umowy bez pisemnej zgody
Zamawiajacego pod grozba mozliwosci rozwiazania umowy z winy Wykonawcy.



ODBIORY

§8

1. Przedmiotem odbioru koncowego bedzie wykonanie zakresu robot okreslonych
niniejsza umowa.

2. Zamawiajacy dokona odbioru robot w terminie 14 dni od daty zgloszenia przez
Wykonawcg gotowosci do odbioru w wpisu do dziennika potwierdzonego przez
Inspektora nadzoru.

3. W przypadku wystapienia robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu albo w
przypadku przewidywanej przerwy w wykonaniu rob6t, Zamawiajacy dokona odbioru
w terminie 3 dni od daty zgloszenia gotowosci do odbioru.

4. Strony sporzadza protokot odbioru, zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku
odbioru oraz terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych wad.

5. W odniesieniu do procedury odbioru strony ustalaja, ze Wykonawca powinien na
dzien rozpoczegcia odbioru skompletowac oraz przedstawi¢ Zamawiajacemu wszelkie
dokumenty pozwalajace na ocen¢ prawidtowosci wykonania przedmiotu odbioru w
zakresie uzgodnionym z inspektorem nadzoru inwestorskiego.

6. Czynnosci odbiorowe nie powinny trwa¢ dtuzej niz 30 dni.

7. Odbiory czesciowe dokonywane beda przez Inspektora nadzoru w formie protokotu
odbioru czg$ciowego.

REKOJMIA ZA WADY

§9
Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze rozszerzaja uprawnienia Zamawiajacego z tytulu rekojmi w
zakresie terminu. Termin r¢kojmi za wady begdzie réwny terminowi gwarancji udzielonej
przez Wykonawceg zgodnie z § 11 ust. 8 .

§10

1. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajacego za wady zmniejszajace
wartos$¢ lub uzyteczno$¢ przedmiotu umowy ze wzgledu na cel oznaczony w umowie
albo wynikajacy z okoliczno$ci lub z przeznaczenia rzeczy.

2. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytutu gwarancji i rekojmi za usunigcie wad
fizycznych przedmiotu umowy, istniejacych w czasie dokonywania odbioru oraz wady
powstate po odbiorze, a w okresie rekojmi i gwarancji z przyczyn tkwiacych w
przedmiocie umowy nie ujawnionych w trakcie odbioru.

3. W razie stwierdzenia podczas odbioru czg$ciowego albo koncowego lub w okresie
gwarancji i rekojmi istnienia wad nadajacych si¢ do usunigcia, Zamawiajacy moze:

» jezeli wady nie umozliwiaja uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem — obnizy¢é wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do
utraconej wartosci uzytkowej lub technicznej,

* jezeli wady uniemozliwiaja uzywanie przedmiotu umowy — Zamawiajacy
moze od umowy odstapic.

2. O wykryciu wady Zamawiajacy obowiazany jest zawiadomi¢ Wykonawceg na piSmie
w terminie 30 dni od daty uzyskania informacji o ujawnieniu si¢ wady.

3. Wystapienie wady powinno by¢ stwierdzone protokolem ogledzin sporzadzonym przy
udziale Wykonawcy. O dacie 1 miejscu ogledzin Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawcg co najmniej na 7 dni przed ich terminem, chyba ze strony uméwia si¢
inaczej. Brak udzialu Wykonawcy mimo zawiadomienia go o terminie oglgdzin nie
stanowi przeszkody do sporzadzenia protokotu ogledzin.

4. Zamawiajacy wyznaczy w protokole ogledzin odpowiedni termin do usuni¢cia wad z
zastrzezeniem, ze w przypadku zwloki w usunigciu wad przekraczajacej 14 dni



uprawniony bedzie do powierzenia usunigcia wad osobie trzeciej na koszt
Wykonawcy.

Wykonawca nie moze odmowi¢ usunigcia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwiazanych
z tym kosztow.

Uprawnienia z tytulu gwarancji i serwisu za wady fizyczne wygasaja po uptywie
pieciu lat, liczac od daty bezusterkowego odbioru koncowego przedmiotu umowy, a
dla zainstalowanych urzadzen z tytutlu rekojmi z uptywem trzech miesigcy od daty
uplywu okresu gwarancji udzielonego przez dostawce lub producenta.

ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY

§11
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w przypadku:
= zwloki Wykonawcy w oddaniu okre§lonego przedmiotu odbioru czg$ciowego
— 0,2% catkowitego wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwloki w
oddaniu przedmiotu odbioru,
= zwloki w oddaniu catego przedmiotu umowy - 0,2% catkowitego
wynagrodzenia umownego za kazdy dzien zwloki, liczac od terminu
wykonania umowy okre§lonego w § 6 lub terminu usunigcia wad
stwierdzonych w trakcie odbioru koncowego,
* w razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy — 10% wynagrodzenia za przedmiot umowy,
* w razie odstapienia od umowy przez Wykonawcg z przyczyn nie zawinionych
przez Zamawiajacego — 10% wynagrodzenia za przedmiot umowy,
W/w kary podlegaja sumowaniu.
Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstapienia od umowy
z winy Zamawiajacego w wysokosci 10% warto$ci umowy, za wyjatkiem odstapienia
od umowy z przyczyn okreslonych w § 14 .
Kary umowne za zwtoke¢ w oddaniu przedmiotu umowy nie moga przekroczy¢ 15%
warto$ci umowy.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo:

a)  dochodzenia odszkodowania przenoszacego kar¢ umowna.

b)  odstapienia od umowy z winy Wykonawcy w przypadku nie przejgcia placu
budowy w wyznaczonym przez Zamawiajacego 14 dniowym terminie.

c) odstapienia od umowy (w okresie przed odbiorem koncowym) z winy
Wykonawcy w przypadku stwierdzenia, iz zachodza przestanki do ogloszenia
upadiosci Wykonawcy, w szczegdlnosci ztozenia w sadzie wniosku o
wszczecie postgpowania upadtosciowego w stosunku do wykonawcy lub
podwykonawcy,

d) o zaistnieniu okolicznosci, o ktorych mowa wyzej Wykonawca winien
zawiadomi¢ niezwlocznie Zamawiajacego pod grozba zwigkszenia kar
umownych o 100%.

§12
Ustala si¢ zabezpieczenie wykonania umowy przez Wykonawce w

W wysokosci 5% warto$ci oKre$lonej W § 6 1. c.eeevveeevieiieriieieeeieeeee e
Wykonawca zobowiazuje si¢ wnie$¢ wyzej opisane zabezpieczenie najpdzniej w
dniu podpisania umowy.

Przyjeta kwota zabezpieczenia zostanie zwolniona w nastgpujacych terminach:



- 70% zabezpieczenia w ciagu 30 dni po przyjgciu przez inwestora robot jako
nalezycie wykonanych (po usunigciu usterek i wad ujawnionych w protokole 1
zatacznikach do protokotu odbioru koncowego),

- 30% zabezpieczenia w ciagu 14 dni po uptywie okresu rgkojmi za wady

fizyczne.
4. W przypadku nienalezytego wykonania przedmiotu niniejszej umowy
zabezpieczenie ulega przepadkowi.
5. W przypadku, gdy koszt usunigcia usterek przewyzszy wysokos¢ zabezpieczenia
umowy, Zamawiajacy bedzie dochodzit kwot uzupehiajacych.
6. Kwota, o ktdrej mowa w ust. 1 zostanie przekazana na konto Zamawiajacego B.S.

Biata Rawska POB Rawa Mazowiecka 54 9291 0001 0051 0831 2000 0010 i
zwrdécona Wykonawcy wraz z oprocentowaniem wynikajacym z umowy rachunku
bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone o koszt
prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pienigdzy na
rachunek bankowy Wykonawcy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstapienia od umowy lub przerwania prac budowlanych
gdy nie uzyska z WFOSIGW pozyczki na wykonanie przedmiotu niniejszej umowy lub
nastapi wstrzymanie kredytowania. W przypadku wykonywania zadania wykonawca
zobowiazany begdzie do przerwania robot w dniu okreslonym przez Inspektora nadzoru
inwestorskiego, zawiadomieniu o odstapieniu od umowy lub przerwaniu prac. Strony ustala
zakres wykonanych prac przez dokonanie inwentaryzacji. Rozliczenie wykonanych prac
nastapi niezwtocznie po zatwierdzeniu inwentaryzacji przez Zamawiajacego na podstawie cen
z oferty. W przypadku nie przerwania prac przy wystapieniu w/w okolicznosci,
kontynuowanie ich obciaza¢ bedzie ryzyko wykonawcy.

§15
Wszystkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

§16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej] umowie zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 29.01.2004r. Prawo zaméwien publicznych.

§17
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:
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