CZESC I ,
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo — kosztorysowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg zewnetrzng (drogi, chodniki, parkingi, o$wietlenie terenu, mata
architektura, plac zabaw, zielen), realizowanych w ramach TBS, Rawa Mazowiecka

Lokalizacja inwestycji: Rawa Mazowiecka ul. Tomaszowska, dziatka o nr geod. 207/4.

2. Opis przedmiotu zaméwienia wedtug Wspdlnego Stownika Zaméwien (CPV):

71220000-6 — ustugi projektowania architektonicznego

71250000-5 — ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

71320000-7 — ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71322000-1 — ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii ladowej i wodne;

3. Przedmiot zamowienia obejmuije:

1) wykonanie koncepciji architektoniczno — budowlanej stanowigcej podstawe wykonania projektu architektoniczno —
budowlanego,

2) wykonanie projektu architektoniczno — budowlanego, w szczegdinosci polegajace na:

a. wykonaniu podktadéw geodezyjnych,

b. wykonaniu badan geologicznych dla potrzeb projektowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c. dokonaniu szczegdtowych uzgodnien przedprojektowych z Zamawiajacym,

d. wykonaniu projektu budowlanego obejmujacego wszystkie wymagane przepisami prawa budowlanego i niezbedne dla
realizacji inwestycji branze,

e. wykonaniu dokumentacji projektowej wykonawczej we wszystkich branzach.

f. wykonaniu projektu zagospodarowania terenu wraz z matg architekturg, izielenia,

g. uzyskaniu wszelkich wymaganych warunkéw i uzgodnien niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe,

h. uzyskaniu prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe,

i. wykonaniu specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych w zakresie okreslonym odpowiednio w § 4
ust. 1i Rozdziale 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004r. w sprawie szczegbtowego zakresu i
formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno — u:ytkowego (Dz.U. Nr 202, poz. 2072),

j- wykonaniu przedmiarow oraz kosztorysow inwestorskich, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18
maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno —
uzytkowym (Dz.U. Nr 130, poz. 1389), sporzadzone branzami ,

k. informacje do wykonania planu BIOZ dla robét bedacych przedmiotem zaméwienia z uwzglednieniem

wymagan ochrony srodowiska naturalnego,

. wytyczne do realizacji budowy uwzgledniajgce wymagania ochrony $rodowiska naturalnego,

m. sporzadzenie Swiadectwa charakterystyki energetycznej zgodnie z wymogami przepiséw prawa.

Dokumentacja, o ktérej mowa w ppkt b, d, e, g, i oraz j musi zosta¢ dostarczona w wersji papierowej w 6 egzemplarzach
oraz 1 egzemplarzu na ptycie CD/DVD - pliki w formacie PDF w uktadzie i formie identycznej z wersjg papierowa.

4. Podstawa opracowania:

1) Wizja lokalna w terenie na ktdrym ma by¢ realizowane zadanie budowlane.

2) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 07 listopada 2007r. (Dz. U. nr 212 poz. 1556) w sprawie warunkdw i trybu
udzielania kredytow i pozyczek ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektdrych wymagan
dotyczacych lokali i budynkdw finansowanych przy udziale tych Srodkow.

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. (Dz. U. Nr 202, poz. 2072) oraz z dnia 22 kwietnia
2005 . (Dz. U. Nr 75, poz. 664) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. (Dz. U. Nr 130, poz. 1389) w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym.

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz, U. Nr 120, poz 1133 z p6zn. zm.) w sprawie
szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego.

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. (Dz. U. Nr 201, poz. 1240) w sprawie metodologii
obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng
catos¢ techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzadzania i wzoréw Swiadectw ich charakterystyki energetycznej.

3) Budynek sktada sie z 4 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemnej (stuzacej do celéw niemieszkalnych).

4) Kondygnacja podziemna obejmowac powinna powierzchnie:



komdrek lokatorskich, niezbednej komunikacji, kottowni na piec gazowy, suszarni, wozkarni oraz pomieszczenia
technicznego wyposazonego w wezet sanitarny.
5) Budynek z korytarzem i 4 klatkami.
6) llos¢ i powierzchnia uzytkowa mieszkan:
zalecane proporcje:
- 0 powierzchni ok. 37 mz, ok. 16% ok. 8 lokali,
- 0 powierzchni ok. 50 mz, ok. 52% ok. 25 lokali,
- 0 powierzchni ok. 60 mz, ok. 32% ok. 15 lokali,
Szczegdtowe proporcje - do uzgodnienia na etapie sporzadzania projektu koncepcyjnego.
7) Dla kazdego mieszkania nalezy zaprojektowa¢ tréjfazowe zasilanie elekiryczne umozliwiajace podigczenie
kuchenki elektrycznej oraz rozdzielenie obwoddw o$wietlenia i gniazd. Nalezy zaprojektowac instalacje telefoniczna,
instalacje TV wraz ze zbiorczg anteng oraz instalacje domofonowa.
8) Dokumentacja projektowa winna uwzglednia¢ indywidualne opomiarowanie energii elektrycznej, zimnej wody, ciepte;
wody oraz centralnego ogrzewania i gazu.
9) W budynku musi by¢ przewidziane 1 mieszkanie dla osoby niepetnosprawnej ruchowo i projekt winien uwzgledniaé
przystosowanie instalacji sanitarnej i elektrycznej oraz rozwigzania wewnetrzne w mieszkaniu umozliwiajace poruszanie
sie na wozku inwalidzkim, zamontowanie urzadzen transportu bliskiego umozliwiajacych przemieszczenie sie 0séb
niepetnosprawnych z poziomu gruntu do mieszkania.
10) Przy opracowywaniu projektéw nalezy zastosowa¢ rozwigzania eliminujgce bariery architektoniczne dla osob
niepetnosprawnych: drogi, chodniki, wejscia do klatek schodowych.
11) Kazde mieszkanie winno posiada¢ loggie lub balkon.
12) Nie dopuszcza sie projektowania mieszkan dwupoziomowych.
13) Liczniki ciepfa, energi elektrycznej , gazu , wodomierze cieptej i zimnej wody oraz zawory odcinajace media powinny
by¢ umieszczone na klatkach schodowych w szachtach z mozliwoscig zdalnego odczytu zuzycia ciepta i wody.
14) Projekt nalezy opracowac przyjmujac za cel maksymalizacje ilosci punktéw zgodnie z kryteriami oceny wnioskow
wstepnych, stanowigcymi czes¢ | zatacznika nr 1 do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 07 listopada 2007r. w
sprawie warunkow i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze srodkdw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
niektorych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéw (Dz. U. nr 212 poz. 1556),
w szczegdlnosci:
a. kryterium 1.1 (1 mieszkanie dostosowane do potrzeb 0séb niepetnosprawnych w kazdym budynku),
b. kryterium 1.2 (wymagany przez Zamawiajacego stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej netto
budynku: nie nizszy ni: 0,7).
15) Budynek musza spetnia¢ wymogi okres$lone w § 22-24 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 07 listopada 2007r. w
sprawie warunkdw i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkdw finansowanych przy udziale tych $rodkéw (Dz. U. nr 212 poz. 1556).
6. Szczegdtowe wymogi dotyczace standardu wykonczenia i wyposazenia mieszkan oraz catego budynku.
1) Posadzki:
klatki schodowe — terakota lub gres z klasg Scieralnosci PEI V, antyposlizgowa, w przedsionku mrozoodporna,
mieszkania — ptytki terakota , panele podtogowe,
balkony — terakota lub gres, mrozoodporny, przeciwposlizgowy,
pomieszczenie na wdzki, rowery, suszarnia, kottownia — ptytki ceramiczne z klasg $cieralnosci PEI V, z cokolikiem.
e) komérki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze — utwardzone z betonu >=B 7,5
f) korytarze piwnic — utwardzone z betonu >B-7,5
2) Tynki
a) klatki schodowe - tynki C/W KAT Il malowane farbg emulsyjng plus lamperia (farba lub wyprawa
wodoodporna) do 2,10 m w kolorze,

b) mieszkania

-przedpokoj, pokoj — tynk gipsowy malowany farbg emulsyjng w kolorze biatym,

- kuchnia - tynk gipsowy malowany farbg emulsyjng w kolorze biatym ,ptytki glazurowane

- fazienka, wc — tynk c/w kat Ill, malowany farbg emulsyjng w kolorze biatym, ptytki glazurowane
c) pomieszczenie na wozki, rowery, suszarnia, kottownia — tynk cementowo — wapienny kat. Il malowany na biato, do
wysokosci 2,10 m lamperia
d) komorki lokatorskie — Sciany nie tynkowane,
e) korytarze piwnic - tynk cementowo — wapienny kat.lll , malowany na biato
3) Stolarka okienna - okna i drzwi balkonowe z PCV, jednoramowe, uchylno — rozwieralne, o wspdtczynniku przenikania
ciepta U . 1,3W/m2K z mozliwo$cig rozszczelniania.
4) Stolarka drzwiowa

a
b
c
d
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a) drzwi wejsciowe do budynku metalowe przeszklone, wyposazone w samozamykacz i domofon,

b) drzwi wejsciowe do mieszkan wzmocnione z podwdjnymi zamkami i wizjerem,

c) drzwi wewnetrzne typowe, przeszklone z szybg ornamentowa , drzwi do tazienki, wc z kratkg wentylacyjna,

d) drzwi do pomieszczen gospodarczych, na wdzki, rowery, suszarni, komérek lokatorskich — peine typowe

e) drzwi do kottowni — spetniajace warunki bhp i ppoz.

5) Parapety okienne

a) wewnetrzne — z PCV w kolorze biatym

b) zewnetrzne - z blachy ocynkowanej powlekane;

6) Standard wyposazenia mieszkan

a) kuchnia - zlewozmywak dwukomorowy naszafkowy, syfon, bateria stojaca zlewozmywakowa jednouchwytowa,
kuchnia gazowa wolnostojaca z czterema palnikami i piekarnikiem

b) tazienka — wanna stalowa min 150 ¢cm z syfonem nadstropowym, bateria wannowa z prysznicem, umywalka
fajansowa z syfonem, baterig stojaca zlewozmywakowa jednouchwytowa, miska ustepowa typu kompakt z deskg
sedesowa, zawér czerpalny pod zasilanie pralki w wode oraz odptyw,

c) ogrzewanie mieszkan — w tazienkach grzejniki drabinkowe, w pozostatych pomieszczeniach grzejniki

ptytowe z zaworami termostatycznymi.



